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Leje eller fremleje ?

Som advokater hgrer vi ofte klienter tale om, at de har fremlejet eller lejet en lej-
lighed. Ordene bliver i daglig tale anvendt tilfaeldigt, men daekker faktisk over pree-
cise juridiske begreber.

"Leje" forligger, nar aftalen indgds med ejendommens ejer. Fremleje foreligger, nar
aftalen indgds med den, der har lejet ejendommen. Juridisk kaldes lejeren fremle-
jegiver, og fremlejeren kaldes fremlejetager. Man kan ogsa sige, at fremleje i vir-
keligheden er videreudlejning.

Betyder det s8 noget, om man er lejer eller fremlejetager ?
Ja det gor det s3 afgjort.

Som lejer betaler man depositum, leje, a'conto varmebidrag m.m. til udlejer. Hvis
udlejer gar konkurs, salger ejendommen eller ikke kan tilbagebetale depositum
eller overskydende varme ved lejemalets ophgr, sd er lejeren alligevel sikker pa at
fa sine penge, idet lejers tilgodehavender efter lejelovens § 7 har pant i ejendom-
men forud for alle andre.

Dog gaelder fortrinsretten kun for et belgb svarende til 6 maneders leje. Endvidere
skal kravet ggres gaeldende senest 1 ar efter lejemalets ophgr.

Som fremlejetager har man ingen sikkerhed for depositum, leje, a'contovarmebi-
drag m.m. Kan fremlejegiveren ikke betale, vil pengene veaere tabt.

En fremlejetager er ogsa afhaengig af, at fremlejegiver betaler lejen til udlejer og
betaler til tiden. Hvis ikke det sker, kan udlejer hzaeve lejeaftalen, og konsekvensen
bliver, at fremlejetager bliver sat pa gaden. Det kan veere svaert at forstd, nar lejen
rent faktisk er betalt. Fremlejetageren er altsa afhaengig af, at fremlejegiveren
overholder sine forpligtelser over for udlejer.

S& vaer opmaerksom pa, om du lejer af ejendommens ejer eller af en lejer.
Lejeloven gaelder ogsa mellem fremlejegiver og fremlejetager. Fremlejetager kan
saledes indbringe lejens stgrrelse for Huslejenaevnet. Fremlejegiver skal opfylde alle

formelle regler i forbindelse med vand- og varmeregnskab osv.

En anden konsekvens er, at man ved kgb af hus eller ejerlejlighed, der har vaeret
udlejet, skal sikre sig, at der ikke er krav fra den tidligere lejer.



Side 2

Som naevnt ovenfor kan en tidligere lejer gare sine krav gaeldende indtil 1 ar efter
lejemalet er fraflyttet. Og kravet har pant i ejendommen. Som kgber af en ejen-
dom, der inden for den seneste ar har vaeret udlejet, kan man altsa blive mgdt med
krav om betaling af lejers krav.

Hvordan sikrer man sig mod et sddant krav ?

Man kan kontakte Huslejenaevnet og hgre, om der verserer sager vedr. ejendom-
men. Ellers m@ man pa anden vis, f.eks. ved hjzelp af folkeregisterattest, fa oplys-
ninger om hvem, der inden for den seneste ar har beboet ejendommen og s& spar-
ge, om alt er betalt.



