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Forhandsgodkendelse af husleje

Spgrgsmalet om, hvilken leje man som udlejer lovligt kan kraeve, kan nu bevares
inden lejemalets begyndelse.

N&r man udlejer en bolig, er det begraenset, hvad man ma opkraeve i leje. Der er
adskillige beregningsmetoder alt efter hvilken slags lejemal, der er tale om. Det har
blandt andet betydning, hvornar lejemalet er opfart, hvor det er beliggende, lige-
som lejemalets stand og hvilke istandseettelser, der er foretaget i lejemalet, har
betydning.

N&r en udlejeren gerne vil vide, hvilken leje, der lovligt kan opkraeves for lejemalet,
er det ikke usaedvanligt, at spgrgsmalet ikke kan besvares. I virkelighedens verden
kommer et svar fgrst flere ar efter lejemalets indg3delse, nar lejeren og udlejer bli-
ver uenige om et eller andet, og lejeren derfor indbringer lejen stgrrelse for husle-
jenaevnet. Sa skal naevnet finde den lovlig leje.

Udlejeren har ikke haft en tilsvarende ret til at bede Huslejenaevnet fastseette lejens
starrelse.

Viser det sig, at lejen har veeret for hgj, skal udlejeren tilbagebetale den for meget
opkreevede leje, og det er selvfglgelig ubehageligt for udlejeren.

I de sakaldte foreeldrekgb kan det veere ekstra byrdefuldt, hvis lejen ikke er fastsat
korrekt fra starten. Nar der udlejes til bgrn, foraeldre eller sgskende, vil man ofte
seette lejen sd lavt som muligt. Udlejer far skattefradrag for underskuddet pa leje-
malet, sd Skat betaler indirekte en stor del af den billige leje.

Skat er meget opmaerksom pa, om husleje bliver fastsat for lavt. Sker det, skal der
betales gaveafgift eller indkomstskat af den for lidt opkraevede leje. Ogsa i disse
tilfaelde er det rart for udlejeren at kende den lovlige leje.

Fra den 1. april 2013 kan udlejeren bede Huslejenaavnet fastszette den leje, som
udlejer lovligt kan kraeve for lejemalet. Det koster et gebyr pa 3.500,- kr., og ud-
lejer skal fremskaffe de bilag og oplysninger, som Huslejenaevnet beder om.

Hvis lejer gnsker en vurdering af, om lejen er for hgj, koster det et gebyr pa 139,-
kr. Prisforskellen afspejler ganske udmeerket, at lejelovgivningen er for at beskytte
og tilgodese lejeren, mens der ikke tages saerlige hensyn til udlejer.



Side 2

Huslejenaevnet bestar af tre medlemmer: En repraesentant fra lejerforeningen, en
fra udlejerforeningen og en formand, der er udpeget af kommunen. Formanden skal
veere jurist.

Det er dog ikke alle udlejere, der kan bede om en forhandsafggrelse. Kun udlejere,
der ejer en ejerbolig eller en andelsbolig, kan f& afggrelsen. Og det er en betingel-
se, at udlejeren ikke ejer andre udlejede ejendomme.

S& udlejere, der ejer flere boliger, der er udlejede, ma fortsat sgge at geette sig til,
hvad den rigtige leje er. Reglen er da egentlig ogsa indfgrt for at hjaelpe den udle-
jer, der ikke kan saelge sin ejendom - og fordi ejendommen ikke kan szelges i en
begraenset periode er ngdt til at udleje sin lejlighed eller parcelhus.

Det kan veere vanskeligt for Huslejenaevnet at fastsaette lejen og i mange tilfeelde
vil naevnet nok bede udlejer om en del yderligere oplysninger. For at lette Husleje-
nevnets arbejde kan udlejeren udfylde en lejekontrakt - bare uden lejerens navn -
hvilket giver Huslejenaevnet et godt grundlag for at traeffe en afggrelse.

Det bliver spaendende at fglge, hvordan Huslejenaevnet vil arbejde med denne nye
opgave.



